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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Bjérnange 3:61 i Are
kommun férvarvades 2010-11-19.

Foreningens fastighet bestar av 5
flerbostadshus pa adress Fronasudden 2, 4, 6
A-C, 8 A-C, 10 A-C. Fastigheten byggdes
1991.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 043 kvm,
varav 3 024 kvm utgér lagenhetsyta och 19
kvm lokalyta. | féreningen finns 40
parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
3 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 42 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Forsékring till fullvérde har féreningen tecknat
hos If Skadeférsakrings AB. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhallsplan har féreningen uppréattat ar
2010, vilken stracker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortldpande.

Tidigare &rs genomférda atgérder Ar

Installation Bergvarme 2013
Malning/byte tradetaljer 2013
och takrenovering
Upprustning utemiljé 2012
Installation timers motorvarmare 2012
Spolning avloppsstammar 2011
Byte golv balkonger 2011
Installerat extra entrédérrar 2011
Energibesparingsutredning 2011/
2012

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskoétsel har
féreningen tecknat avtal med Are Byservice.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Bostadsréttsféreningen registrerades
2009-12-28 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-10-11.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2009-12-28.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 66 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 15. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 14.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
67. Under aret har 9 6verlatelser skett och 1
upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 1
bostadshyresgast.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgift pa fn 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan extra féreningsstamma,
2015-09-12 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Thomas Mattsson ledamot/Ordf
Viktor Edlund ledamot
Kristina Finné ledamot
Anne Grabler ledamot
Anna Rydell ledamot
Victor Loberg suppleant
Torbjérn Persson suppleant

Vid extrastdmman avgick Fredrik Kjellgren och
Effi Mattsson ur styrelsen.

Till revisor har Deloitte AB valts.

Valberedningen bestar av Ulf Andersson och
Kicki Lundstrom.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
har under aret uppgatt till 8 st och ingar i det
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledamoéter i férening.

Handelser under rdkenskapsaret

Forbattringsarbeten av entréer pa hus 2 och 4
har pabdrjats. | hus 2 och 4 kvarstar foder runt
dérrar. | hus 4 har aven en tvattmaskin bytts ut
och FTX-systemet har renoverats. Under aret

har féreningen salt en lagenhet.

Avtalet med ComHem l6pte ut efter tidigare

uppsagning.

Féreningens resultat for ar 2015 ar -536 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2014
pa -167 Kkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa ckade reparations- och
underhallskostnader dar kostnaden for bytet av
entrédoérrar under aret uppgatt till 187 Kkr.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden, som under ar 2015 minskat till
folid av en lagre ranteniva for féreningens lan. |
resultatet for ar 2015 ingar avskrivningar med
ca 447 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-89 Kkr. Féreningen gor ett likviditetsmassigt
underskott fran den I6pande verksamheten
med -50 Kkr. Anledningen till underskottet
beror framst pa ovan namnda

underhallsatgarder. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och paverkar inte
féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och
upplatelser, gor féreningen ett positivt
kassafléde med +879 Kkr. En anledning till
detta ar att féreningen under aret har upplatit
en lagenhet som har inbringat 1 000 Kkr. Totalt
har féreningen amorterat 32 Kkr och lagt ner
51 Kkr i investeringar. Det 6verskottskapital
som féreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhéll av fastigheten som genomforts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

Genomford atgérd

Entréer
FTX

Handelser efter rdkenskapsaret

Fardigstéllande av entréférbattringarna i hus 2
och 4 kommer ske. En takrenovering planeras
fér samma hus dar bade yttertak och undertak
kommer bytas. En utbyggnation av
parkeringsplatser planeras och i hus 2 kommer
en tvattmaskin bytas ut.

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 1 950 Kkr for den
narmaste 5-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning
till féreningens yttre underhallsfond med
0,15 % av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt storsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Takrenovering 2016 1350
Parkeringsplatser 2016 50
Entréférbattring 2016 100

Fonster 2020 450
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Flerarsoversikt

Nettoomsaéttning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig &rsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr

Insats per kvm bostadsréttsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

2015

2058
-536
61
613
6665
10 467
2,20
43

2014

2 144
-167
61
616
6 695
10 514
2,98
42

2013

2 241
-403
61
682
6 702
10 514
3,49
42

2012

2 289
-539
55
674
8 069
10 499
3,50
47

*Genomshnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad fér laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts
I ny rékning 6verfores

-2 156 982
-5635 513

-2 692 495

44700
-2737 195

-2 692 495

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Roérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 2 058 350
0

2058 350

N

-1 523 588
-137 668
4 -58 219

w

-447 259

-2 166 734

-108 384

7276

-434 405

-427 129

-635 513

-535 513

2014-01-01
2014-12-31

2129 066
14778

2143 844

-1 149 969
-108 981
-36 300

-442 685

-1 737 935

405 909

14 608
-5687 571

-572 963

-167 054

-167 054

=N



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

46 157 595

2793 314

48 950 909

48 950 909

20 931
0

8 276
53 525

82732

2268 135

2 350 867

51 301 776

2014-12-31

46 527 058
2 820 960

49 348 018

49 348 018

17 149
2375
8 275

54 849

82 648

1389 260

1471908

50 819 926



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stidllda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga séakerheter

som har stallts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2015-12-31

33 669 351
189 784

33 859 135

-2 156 983
-635 513

-2 692 496

31166 639

19 657 795

19 657 795

31934
100 505
3388

1

341 514

477 342

51 301 776

33052 000

33 052 000

Inga

o

/09620-937

2014-12-31

32 669 351
145 084

32 814 435

-1945 229

-167 054

-2 112 283

30 702 152

19 689 736

19 689 736

21316
35

0

0

406 687

428 038

50 819 926

33 052 000

33 052 000
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Principerna ar oféréandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 1 %

Fastighetsforbattringar 1-2,5 %

Installationer 2,5 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostader som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1 243 kr per
lagenhet.

Fond for yttre underhall

Enligt Bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2015 2014
Arsavgifter bostadsratter 1810 835 1 876 285
Hyreintakter bostader 123 994 133 920
Hyresintakter p-platser 90 200 86 600
Hyresintakter forrad 19 500 15 300
Ovriga hyresintakter 13 821 16 961
Summa arsavgifter och hyresintakter 2058 350 2129 066

e
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Not 2

Not 3

Not 4

Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Stad

Sndréjning
Reparationer/underhall
Fastighetsel

Vatten

Sophamtning
Férsakring
Fastighetskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

Revisionsarvode

Ovriga férséljningskostnader
Konsultarvoden

Kostnader for arsstamma/medlemsméten
Inkasso/betalningsférelaggande

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2015

169 253
80 950
57 098

450 137

322 022

160 110
86 554
54 154
53 449
89 861

1523 588

2015

76 932
16 875
25000
1107
613
9110
8 031

137 668

2015

44 300
13919

58 219

2014

146 233
61375
34 321

121 306

354 394

119 723
90 197
51017
52 331

119 072

1149 969

2014

75132
0

0
15830
0
6418

11 601

108 981

2014

28 500

7 800

36 300



Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet foér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Ink&ép

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsférsakring IF
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2015-12-31

47 977 816

47 977 816

-1 450 758
-369 463

-1 820 221
46 157 595

33 573 300

12 584 295

46 157 595

29 800 000
21600 000

2015-12-31

2928 887
50 105

2979 037

-107 927

=77 797

-185723

2793 314

2015-12-31

53 525
0

53 525

2014-12-31

47 977 816

47 977 816

-1 081 295
-369 463

-1 450 758

46 527 058

33942 763

12 584 295

46 527 058

29 800 000
21 600 000

2014-12-31

2928 887
0

2928 887

-34 705

-73 222

-107 927

2820 960

2014-12-31

47 028

7 821

54 849

/L %



Not 8

Not 9

Eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 30920961 1748 390 145084 -1945229  -167 054
Okning av insatskapital 681 303 318 697
Resultatdisp. enl. beslut av 44700 -211 754 167 054
f.g. ars féreningsstdmma
Arets forlust -535 513
Belopp vid arets utgang 31602264 2067 087 189784 -2 156 983 -535 513
Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 156 321 104 349
Amortering efter 5 ar 19 501 474 19 585 387
Summa langfristiga skulder 19 657 795 19 689 736
Kreditgivare Villkorséandring Ranta % Amortering Skuld per
2016 2015-12-31
SBAB 2016-06-27 1,99 0 5500 000
SBAB 2016-09-05 0,86 0 2000 000
SBAB 2016-11-07 0,95 8 841 5500 000
SBAB 2016-11-25 1,15 12719 1208 149
SBAB 2016-12-05 0,87 10 374 5481 580
Summa 31934 19 689 729
Avgar kortfristig del 31934
Summa langfristiga skulder 19 657 795




Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31

Upplupna styrelsearvoden inkl soc avg 82242 58 482

Upplupna rantekostnader 39 157 76 412

Férutbetalda hyror och avgifter 152 418 115 608

Upplupen elkostnad, Jamtkraft 43 826 95 278

Ovriga upplupna kostnader 23 871 60 907

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 341 514 406 687
Are 2016- [\ [— lq
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Kristina Finné Anne Grabler Anna Rydell

Var revisionsberattelse har lamnats den Z% - 2016.

Deloitte AB

Andreas Wassber
Auktoriserad revisor
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Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
foére férandringar av roérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

~ ~—

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Féréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
2015-12-31

-108 384
447 259
7276

-434 405

-88 254

-3 782
1323
100 470
-59 409

-49 652

-50 150

-50 150

—_

000 000

10618
-31 941
978 677

878 875

1389 260

2268135

Kassaflédesanalysen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7

Bilaga

2014-01-01
2014-12-31

405 909
442 685

14 608
-587 571

275631

-6 812
10 022
-47 048
63 401

205 194

0
0
-19 688

-19 688

275 506
1113 754

1389 260
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Froniisudden i Are

Organisationsnummer 769620-9373

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Frondsudden i Are
for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r
andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
#ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Brf Frondsudden i Ares
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med érsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Frondsudden i Are
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ostersund den 25 april 2016
Deloitte AB

Andreas Wassber
Auktoriserad revisor



